PROJEKT
Uchwata Nr XXXVIII /...... /2010
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 czerwca 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego gminy Dobra,
obejmuj acego teren w obr ebie Bezrzecze, w rejonie ul. Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz.
1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz.
1441 i Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz.
327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458, z
2009 r. Nr 52 poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr
6 poz. 41 i Nr 141 p0z.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45
poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124), Rada Gminy Do-
bra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXIX/404/09 Rady Gminy Dobra z dnia 23 czerwca 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obejmujacego teren w obrebie Bezrzecze, stanowigcy dzialki
nr: 431/1, 431/2, 431/3, 431/4, 431/5, 431/6, 431/7, 431/8 oraz do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwatg Nr VII/117/2000 Rady Gminy Dobra
Z dnia 23 listopada 2000 r. w czesci dotyczacej dziatlek 429/1, 429/2 i 923, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, przyjetego Uchwatg Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30
grudnia 2002 r., zmienionego Uchwatg Nr .......... Rady Gminy Dobra z dnia ........... 2010r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obejmujacy
obszar w obrebie Bezrzecze, potozony w rejonie ulicy Szkolnej, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren o tacznej powierzchni 10,433 ha, ktérego granice oznaczono na
rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Dobra dla obszaru objetego niniejszym planem, swiadczacy o zgodno-
Sci rozwigzan planu ze studium;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zalgcznik Nr 4 — rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie teren6w na cele jednorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego oraz funkcji ustug nieucigzliwych, wraz z zielenig i infrastrukturg
towarzyszaca.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funk-
cjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajgcymi, dla
ktorych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.



2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zatgczniku graficznym oraz w
tekscie planu identyfikatorem cyfrowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu,
symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogéinym i szczegétowym:; ustale-
nia ogoine obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczeg6towe obowigzujg
na obszarze terenu elementarnego;

1) ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalenh:

a) przeznaczenie terenu,

b) ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu,

¢) zasady podziatu i scalania terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska,

e) ustalenia dotyczgace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

f) obstuga komunikacyjna,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegdtowe obo-
wigzujace dla calego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - ,karty terenu”
oznaczonej symbolem terenu i zawierajgcej jego powierzchnie, segregujac tresc¢ ustalen
wg ustalonych grup, o ile wprowadza sie ustalenie;

4. Na obszarze opracowania wystepujg szczegolne ograniczenia i wymogi z tytutu:
1) potozenia w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ZPK-1
~Wzgobrze Bezrzeckie”; wynikajgace z tego tytutu rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwaty;
2) potozenia w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych ,Dolina Kopalna Szczecina”
(GZWP 122); wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 niniejszej uchwaty;

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczego6towe.

6. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji zatgcznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustale-
niu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajgce terendw elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie
tych linii;

5) sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu oznaczajg ogoélna zasade ich przebiegu.

8 3. Uzyte w ustaleniach szczegoétowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica gtéwnej bryty budynku
mieszkalnego; linia stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy innych budyn-
kéw na dziafce; linie zabudowy dopuszczalnych wysunietych frontowych czesci budynku
(ryzalit, wykusz, ganek) lub garazy, o szerokosci do 40% tacznej szerokosci elewacii,
0znaczono w sposob szczegdlny na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku
powyzej poziomu terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

- parteru, jezeli jest on wiekszy od obrysu scian fundamentowych, albo
- Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od obrysu parteru;
a) do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie takich elementéw budynku jak:
przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, loggie wgtebne (cofniete) i loggio-
balkony przystawiane, werandy oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimo-
we), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czesc¢ budynku, baseny kryte,
w tym stanowigce czes¢ budynku, lub otwarte;
b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni schoddw, pochylni i ramp
zewnetrznych, tarasow otwartych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston



przeciwstonecznych, daszkoéw, okapow dachowych, altan, wiat, sztucznych oczek
wodnych;

4) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ liczong od poziomu terenu przy gtbwnym wejsciu do bu-
dynku do szczytu pokrycia dachu lub zwienczenia dominanty kompozycyjnej (koputy, wie-
zyczki, latarnie itp.); do wysokosci tej nie wlicza sie wysokosci elementéw zdobniczych w
postaci iglic, szyszek, figur, itp.;

5) kondygnacja — uzytkowa kondygnacja nadziemna;

6) dominanta kompozycyjna — dominanta architektoniczna, czes$¢ obiektu (kopuly, wiezyczki,
latarnie itp.) przekraczajgca podstawowg wysokosc¢ obiektu na warunkach okreslonych w
ustaleniach szczegdétowych;

7) dach przestrzenny — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 20+40°, z
dopuszczeniem do 50% powierzchni zabudowy nachylenia od 6° nad ryzalitami, wyku-
szami, portykami;

8) dach gtbwny — dach przekrywajacy min. 60% powierzchni zabudowy budynku;

9) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci posiadaja-
cych wspdlng krawedz przeciecia - kalenice;

10)kat nachylenia — kat nachylenia potaci dachu gtéwnego;

11)powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia umozliwiajgca naturalng wegetacje ro-
slinnosci oraz powierzchnia oczek wodnych;

12)kat potozenia granic dziatek - kat potozenia granic pomiedzy dziatkami na terenie elemen-
tarnym w stosunku do pasa drogowego — linii rozgraniczajgcej drogi poza obszarem opra-
cowania lub drogi wewnetrznej.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne

8§ 4. Ustala sie przeznaczenie terendéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych nastepujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny ustug nieucigzliwych — U;
3) teren sportowo-rekreacyjny — US;
4) tereny komunikaciji:
a) drogi wewnetrzne — KDW,
b) wewnetrzne ciggi piesze — KP.

§ 5. Ustala sie podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terendw:

1. Dopuszcza sie podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych, z rzedng posadzki parteru do
1,60 m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku na terenach 1 MN i 1 a MN
oraz do 1,30 m na terenach pozostatych.

2. Na terenach dzialek, poza zabudowg podstawowa, ktorej cechy okresla sie w ustale-
niach szczego6towych, i w ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy towarzyszgcej — wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych, o podstawo-
wych parametrach:

1) wysokosc¢ zabudowy:

a) na terenie 1 MN i 1a MN do 8,5 m do kalenicy;

b) na pozostatych terenach do 6,5 m do kalenicy,

2) dachy symetryczne, 2- lub 4-spadowe z kalenica, o katach nachylenia potaci 20+45°.

3. Przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

3) na terenach parcel dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, tj. altan, pergoli,
wiat, oczek wodnych, itp.;



4) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do po-
trzeb os6b niepetnosprawnych;
5) ustala sie nastepujgace zasady dotyczgce dopuszczalnych nosnikow reklamowych:

a) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych samodzielnych, wolnostojgcych lub wbu-
dowanych reklam,

b) reklamowe i informacyjne oznakowanie wiasnej dziatalnosci gospodarczej na terenach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wylacznie w formie szyldéw o powierzchni do
0,5 m? umieszczanych na elewacji frontowej,

c) na terenach ustugowych o symbolu U oznakowanie dziatalnosci gospodarczej dopusz-
cza sie wylgcznie w formie szyldéw o powierzchni do 2,0 m? umieszczanych na elewa-
cji frontowe%' lub/i jako wolnostojace przed budynkiem w granicach dzialki, o powierzch-
nido 2,5 m”.

4. W zakresie kolorystyki obiektow i zastosowan materiatéw ustala sie:

1) stosowanie na fasadach budynkow koloréw jasnych w odcieniach barw: bieli, szarosci,
piaskéw, brgzoéw, z ograniczeniem ilosci kolorow do dwdéch, z dopuszczeniem dodatko-
wego koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtdwnego wejscia do budynku, wykusza,
elementu reklamowego oraz naturalnego koloru materiatébw budowlanych - ceramika, ka-
mien w odcieniach barw: bieli, szarosci, piaskow, brazéw;

2) pokrycia potaci dachowych dachdwka ceramiczng w kolorze czerwonym lub brgzowym
(i ich pochodnych), blachg szlachetng miedziang lub cynkowo-tytanowg w kolorze szarym
lub brgzowym; we fragmentach dopuszcza sie przekrycia szklane;

3) okna i drzwi oraz dopuszczalne rolety zewnetrzne, zaluzje, okiennice w odcieniach barw:
bieli, szarosci, piaskow, brazéw;

4) ogrodzenia pomiedzy dziatkami w kolorach: szarym, brgzowym, zielonym ciemnym lub
czarnym.

5. W zagospodarowaniu dziatek na terenie 1 MN i 1a MN dopuszcza sie realizacje indy-
widualnych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym kortow tenisowych i basenéw; w zago-
spodarowaniu pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje ba-
senow.

6. Obowigzuje ogrodzenie terenu objetego planem:

1) ogrodzenie jednorodne na catej dtugosci, z dopuszczalnym odroznieniem ogrodzenia te-
renéw 1 MN i 1a MN;

a) azurowe o wysokosci do 2,5 m,

b) metalowe w kolorach: szarym, brgzowym, zielonym ciemnym lub czarnym, z dopusz-
czalnym cokotem i stupkami z innych materiatow w kolorach: bieli, szarosci, piaskow,
brazow;

2) realizacja bram wjazdowych i furtek posesiji zlokalizowanych na terenach 1 MN i 1a MN
przy drodze bedacej granicg opracowania planu oraz furtki na granicy ciggu pieszego 06
KP i bramy wjazdowej o funkcji awaryjnej z furtkg na granicy ciggu pieszego 05 KP, z za-
chowaniem warunkdw pkt 1,

- zakaz realizacji bram i furtek dziatek potozonych na terenach: 2 MN, 3 MN, 6 US, 8
MN i 9 MN od strony granicy opracowania;

3) w pin. czesci terenu 1 MN oraz pomiedzy terenem 4 U a 5 U ustala sie realizacje bram
wjazdowych:

a) wysokosé do 4,5 m,

b) dopuszcza sie odcinki bramne jako ogrodzenia peine kamienne, murowane licowane
klinkierem lub tynkowane, o kompozycji innej niz ogrodzenie catosci, w kolorach: bieli,
szarosci, piaskéw, brazéw,

c) dopuszcza sie zwienczenia bram, z pokryciem dachdwka ceramiczng lub blachg szla-
chetng miedziang lub cynkowo-tytanowa w kolorze szarym lub brgzowym, z zastoso-
waniem réznych elementéw zdobniczych,

d) dopuszcza sie realizacje bram poza linig granicy opracowania:

- naterenie 1 MN — przy wjezdzie na dziatke potozong centralnie,
- pomiedzy terenem 4 U a 5 U - na przedtuzeniu linii rozgraniczenia terenu 5 U / 6 US.



§ 6. Ustala sie zasady podzialu terenu:

1. Zasade podziatu terendw na dziatki oznaczono na rysunku planu, okreslajagcym wydzie-
lenia poszczegodlnych dziatek z dopuszczalng 2-metrowg tolerancjg na terenach 1 MN i la
MN oraz 1-metrowg tolerancjg w zakresie szerokosci oraz 2-stopniowg tolerancjg w zakresie
kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ustaleniach szczego-
lowych.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dzialek:
1) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 900 m?;
2) dziatek wolnostojgcych ustug i funkcji pomocniczych - 650 m?;
3) innych dziatek nie przeznaczonego pod zabudowe,

- terenu sportowo-rekreacyjnego - 500 m?,

- ciggéw pieszych - 100 m?,

3. Ustala sie zakaz podziatow i wydzielania nowych dziatlek wynikajgcych z potrzeb istnie-
jacego zagospodarowania tymczasowego oraz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowla-
nych.

4. Dopuszcza sie wydzielenia dziatek inne niz okreslone na rysunku planu, wynikajace z
koniecznosci lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Dopuszcza sie realizacje inwestycji na potgczonych dziatkach.

8 7. Na obszarze opracowania brak jest obszarow i obiektéw, dla ktérych nalezatoby usta-
li¢ ograniczenia i wymogi z tytutu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kul-
tury wspotczesnej.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska.

1. Ustala sie zasade realizacje systemu gospodarki wodno-sciekowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy.

2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

3. Dopuszczalne zaopatrzenie w ciepto, z eliminacjg paliw powodujgcych przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

4. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego ZPK-1 ,Wzg6rze Bezrzeckie” ustala sie ochrone drzewostanu
wartosciowego pod wzgledem sanitarnym, ktérego wycinka moze nastgpi¢ wylgcznie w
przypadkach uzasadnionych zagospodarowaniem poszczegoélnych dziatek i ciggéw komuni-
kacyjnych.

§ 9. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powigzanie projektowanych terenow objetych niniejszym planem z siecig drég ze-
wnetrznych wyzszych klas - drogg w dziatce nr 432/2 (poza obszarem opracowania) odbywa
sie poprzez projektowane drogi wewnetrzne.

2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych realizowanych na te-
renie wiasnej dziatki:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 2 m.p. / 1 mieszkanie,
b) obiekty handlowe i ustugowe — 1 m.p. / 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
c) gabinety lekarskie, kancelarie, itp. — 2 m.p. / 1 gabinet, niezaleznie od zapewnienia ilo-
$ci miejsc wynikajgcej z funkcji mieszkalne;.

§ 10. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie z wodociggu zbiorowego ujecia Bezrzecze magistralg wodociggowg (poza
obszarem opracowania), z rozprowadzeniem projektowang siecig wodociggowa;

2) sie¢ wodociggowg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggdw komunikacyjnych;



3) wigczenie poszczegolnych nieruchomosci do sieci poza obszarem opracowania lub sieci
projektowanej w wewnetrznych ciggach komunikacyjnych;

4) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych nalezy
poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym;

5) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantdw ulicznych zamontowanych
na projektowanej sieci wodociggowe;j.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekdw do oczyszczalni Sciekow ,Redlica” lub oczyszczalni miasta
Szczecina,

2) wigczenie poszczegodlnych nieruchomosci do sieci istniejgcej w drodze - dziatce nr 432/2
(poza obszarem opracowania) lub do sieci istniejgcej i projektowanej w wewnetrznych
ciggach komunikacyjnych, z odprowadzeniem do sieci w drodze - dzialce nr 432/2;

3. Odprowadzenie wod opadowych:
1) docelowo odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych
projektowanym systemem kanalizacji deszczowej do sieci projektowanej poza obszarem
opracowania,
2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych w granicach terenu opracowania,
a) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych systemem kanalizacji deszczowej do
gruntu poprzez studnie chtonne lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ciagéw ko-
munikacyjnych;

b) z utwardzonych powierzchni dzialek oraz potaci dachowych odprowadzenie do gruntu
poprzez studnie chtonne lub do zbiornikéw retencyjnych - oczek wodnych.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw w obowigzujagcym systemie gospodarki odpa-
dami dla gminy Dobra, z selektywng zbidrka odpaddéw — wstepne segregowanie i gromadze-
nie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz:
1) do czasu realizacji gazyfikacji gminy dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;
2) gazyfikacja obszaru srednim cisnieniem z istniejgcej poza obszarem opracowania sieci
gazowej sredniego cisnienia, z wigczeniem w rejonie ulicy Szkolnej;
3) wiaczenie poszczegoélnych nieruchomosci do sieci poza obszarem opracowania lub sieci
projektowanej w wewnetrznych ciggach komunikacyjnych,
a) sie¢ rozdzielcza sredniego cishienia z zastosowaniem weztéw redukcyjnych lokalizo-
wanych w granicach poszczego6lnych nieruchomosci.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zasilanych ekologicznymi nosni-
kami energii (gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, pompy ciepta, inne nie
przekraczajgce dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza); do czasu realizacji sieci
gazowej dopuszczalne zasilanie gazem ze zbiornika usytuowanego na terenie wtasnej dziat-
ki.

7. Zaopatrzenie w energie elektrycznag;

1) zasilanie projektowanych obiektéw rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia z istnie-
jacych i planowanych poza obszarem opracowania planu stacji transformatorowych 15/04
kV;

2) projektowane elektroenergetyczne sieci kablowe 0,4 kV lokalizowa¢ w liniach rozgranicza-
jacych ciggéw komunikacyjnych.

8. Dopuszczalna realizacja sieci teletechnicznej;

1) projektowane sieci teletechniczne wykonac jako linie kablowe;

2) projektowane teletechniczne linie kablowe lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych.

§ 11. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

1. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach gtébwnego zbiornika wod podziemnych
,Dolina Kopalna Szczecina” (GZWP 122) obowigzuje:



1) zakaz budowy oraz eksploatacji przedsiewzie¢ mogacych wywiera¢ negatywny wplyw na
obszar GZWP Nr 122;

2) zakaz wykonywania nowych uje¢ wod podziemnych, w tym na potrzeby zwykiego korzy-
stania z wod, tj. na potrzeby wtasnego gospodarstwa domowego;

3) nakaz realizacji sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekow do oczyszczalni
oraz zakaz wykonywania statych lub tymczasowych zbiornikdw na $Scieki sanitarne, z za-
strzezeniem § 10 ust. 2 pkt 3.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 12. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Ustalenia dlaterenu o symbolu 1 MN - powierzchnia 2,5779 ha
1) | przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) |ksztattowanie zabudowy a) zabudowa wolnostojaca,

i zagospodarowanie terenu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 % powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy - 2+3 kondygnacji - do 12,0 m,

- ha powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie taras na
poziomie 2 lub/i 3 kondygnac;ji lub/i wysokos¢ 1 kondygnacji kryta dachem
przestrzennym,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie
dominante kompozycyjng o wysokosci do 16,0 m - patrz 83 pkt 6,

e) dachygk’)wne symetryczne, czterospadowe z kalenicg , 0 kacie nachylenia

20+45" (patrz 83 pkt 8,9,10),

f) usytuowanie zabudowy réwnolegte lub prostopadte do ktérejkolwiek granicy
dziaiki,
g) maksymalna tagczna szerokosc¢ lukarn - 40% szerokosci dolnej krawedzi dachu,

- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni kazdej dziaiki,
i) realizacja ogrodzen i bram na granicach dziatlek bedacych granicg opracowania

planu oraz w liniach rozgraniczajacych drég 02 KDW i 07 KP wg 85 ust. 6,

j) pomiedzy dziatkami metalowe ogrodzenia azurowe z dopuszczeniem cokotow i

stupkéw murowanych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m;

3) |zasady podziatu i scalania a) zasada podziatu wg rysunku planu,
terenu - minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
- kat potozenia granic dziatek — 90°,
- maksymalna ilo$¢ wydzielanych dziatek — 8,
b) dopuszczalne taczenie dziatek w granicach podziatow projektowanych;

4) |ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje maksymalna ochrona drzew wartosciowych pod wzgledem sanitarnym,
srodowiska nie kolidujacych z podstawowym zagospodarowaniem;
5) |obstuga komunikacyjna a) zjazdy na dziatki o numerach 1, 2, 3, 6 i 7 (patrz rysunek planu) z drég

istniejacych poza obszarem opracowania, z realizacjg bram i furtek o
wysokosciach nieprzekraczajacych wysokosci ogrodzenia - patrz 85 ust. 6 pkt 2,
b) zjazdy na dzialki o numerach 4 i 5 (patrz rysunek planu) z drogi wewnetrznej 02
KDW,
c) dopuszcza sie zjazd na dziatke nr 8 brama - patrz 85 ust. 6 pkt 3 przez droge poza
obszarem opracowania w dzialce nr 432/2;

6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach - wg § 10.

2. Ustalenia dlaterenu o symbolu  1a MN - powierzchnia 0,5464 ha
1) | przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) |ksztattowanie zabudowy a) zabudowa wolnostojaca,

i zagospodarowanie terenu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 % powierzchni dziatki,




d)

e)
f)
9)

h)
i)

wysokos¢ zabudowy - 2+3 kondygnacji - do 12,0 m,

- ha powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie taras na
poziomie 2 lub/i 3 kondygnaciji lub/i wysokos¢ 1 kondygnacji krytg dachem
przestrzennym,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie
dominante kompozycyjng o wysokosci do 16,0 m - patrz 83 pkt 6,

usytuowanie zabudowy réwnolegte lub prostopadte do ktérejkolwiek granicy

dziaiki,

dachygk’)wne symetryczne, czterospadowe z kalenica , 0 kacie nachylenia

20+45" (patrz 83 pkt 8,9,10),

maksymalna taczna szerokos¢ lukarn - 40% szerokosci dolnej krawedzi dachu,

- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni kazdej dzialki,

realizacja ogrodzen i bram na granicach dziatek bedacych granica opracowania

planu oraz w liniach rozgraniczajacych drég 02 KDW i 06 KP wg 85 ust. 6,

pomiedzy dziatkami metalowe ogrodzenia azurowe z dopuszczeniem cokotow i

stupkéw murowanych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m;

3) | zasady podziatu i scalania a) zasada podziatu wg rysunku planu,
terenu - minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 32,0 m,
- maksymalna ilo$¢ wydzielanych dziatek — 4,
- kat potozenia granic dziatek — 90°;
b) dopuszczalne taczenie dziatek w granicach podziatéw projektowanych;
4) |ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje maksymalna ochrona drzew wartosciowych pod wzgledem sanitarnym
srodowiska nie kolidujacych z podstawowym zagospodarowaniem;
5) | obstuga komunikacyjna a) zjazdy na dziatki nr 3i4 (patrz rysunek planu) z drogi istniejgcej poza obszarem
opracowania, z realizacjg bram i furtek o wysokosciach nieprzekraczajgcych
wysokosci ogrodzenia - patrz 85 ust. 6 pkt 2,
b) zjazdy na dzialki nr 1i 2 (patrz rysunek planu) z drogi wewnetrznej 02 KDW;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach —wg § 10.
3. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 MN - powierzchnia 0,9830 ha
1) | przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowanie terenu b) obowigzujace, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie

c)
d)

e)

f)
9)

h)
i)

zabudowy dopuszczalnych wysunietych czesci budynku, o szerokosci do 30%

tacznej szerokosci elewaciji frontowej, wg rysunku planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziaki,

wysokos¢ zabudowy - 2+3 kondygnacji - do 12,0 m,

- maksymalng wysokos$¢ 3 kondygnacje - do 12,0 m ustala sie obligatoryjnie na
powierzchni 60+75% powierzchni zabudowy budynku,

- dopuszcza sie wysokos¢ 2 kondygnacji - do 9,0 m budynkoéw na 2 dziatkach w
ptd. czesci terenu,

- ha powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie taras na
poziomie 2 lub/i 3 kondygnaciji lub/i wysokos¢ 1 kondygnacji krytg dachem
przestrzennym,

- na dziatkach potozonych przy zbiegu drég 01 KDW i 02 KDW oraz 01 KDW i 03
KDW , na powierzchni do 15 % powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie
dominante kompozycyjng o wysokosci do 15,0 m - patrz 83 pkt 6,

dachy gic’)wne symetryczne, czterospadowe z kalenica , 0 kacie nachylenia

35+45" (patrz 83 pkt 8,9,10),

zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,

maksymalna taczna szerokos¢ lukarn - 40% szerokosci dolnej krawedzi dachu,

- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 55% powierzchni kazdej dzialki,

realizacja ogrodzen na granicach dziatek bedacych granicg opracowania planu

wg 85 ust. 6 pkt 1,

pozostate ogrodzenia metalowe azurowe z dopuszczeniem cokotow i stupkow

murowanych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m;




3) |zasady podziatu i scalania a) zasada podziatu wg rysunku planu,
terenu - minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 23,0 m,
- kat potozenia granic dziatek — 78+100°;
b) dopuszczalne taczenie dziatek w granicach podziatéw projektowanych;
4) |ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje maksymalna ochrona drzew wartosciowych pod wzgledem sanitarnym
Srodowiska nie kolidujacych z podstawowym zagospodarowaniem;
5) |obstuga komunikacyjna zjazdy na dziatki z drogi wewnetrznej 01 KDW, 02 KDW lub 03 KDW;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach —wg § 10.
4. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 MN - powierzchnia 0,5857 ha
1) | przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) |ksztattowanie zabudowy a) zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowanie terenu b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - do 9,0 m,

- ha powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie taras na
poziomie 2 kondygnaciji lub wysokos$¢ 1 kondygnacji krytg dachem
przestrzennym,

- na dziatce potozonej przy zbiegu drég 01 KDW i 02 KDW, na powierzchni do
15% powierzchni zabudowy budynku, dopuszcza sie dominante kompozycyjng o
wysokosci do 12,5 m - patrz 83 pkt 6,

- na budynku stanowigcym zamkniecie kompozycyjne (patrz rysunek planu) na
powierzchni do 15% powierzchni zabudowy, dopuszcza sie dominante
kompozycyjng o wysokosci do 12,5 m — patrz 83 pkt 6,

e) dachy gtéwne symetryczne, czterospadowe z kalenica , o kacie nachylenia

35°+45° (patrz §3 pkt 8,9,10),

f) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
g) maksymalna tgczna szerokosc¢ lukarn - 40% szerokosci dolnej krawedzi dachu,

- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 55% powierzchni kazdej dziafki,
i) realizacja ogrodzenh w granicach dzialek bedacych granicg opracowania planu

wg 85 ust. 4,

j) pozostate ogrodzenia metalowe azurowe z dopuszczeniem cokotéw i stupkéw

murowanych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m;

3) |zasady podziatu i scalania a) zasada podziatu wg rysunku planu,
terenu - minimalna powierzchnia dziatki — 900 m2,
- kat potozenia granic dziatek — 84+98°,
b) dopuszczalne taczenie dziatek w granicach podziatéw projektowanych;
4) |ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje maksymalna ochrona drzew wartosciowych pod wzgledem sanitarnym
srodowiska nie kolidujacych z podstawowym zagospodarowaniem;
5) |obstuga komunikacyjna zjazdy na dziatki z drogi wewnetrznej 01 KDW;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach —wg § 10.
5. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 U - powierzchnia 0,0898 ha
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
b) w pin.- wsch. czesci terenu lokalizacja budynku portierni — ochrony osiedla;
2) |ksztattowanie zabudowy a) zabudowa wolnostojgca poszczegélnych funkcji,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie funkcje mieszkalng kondygnacji poddasza budynku ustugowego,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

- dopuszcza sie lokalizacje budynku portierni poza wyznaczona linia,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni terenu,
e) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji - do 12,0 m,

- ha powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie taras na
poziomie 2 lub 3 kondygnacji lub dach ptaski,

f) dach gtéwny dwu- lub czterospadowy, o kacie nachylenia 35°+45° (patrz §3 pkt

8,10),
- dopuszcza sie dach typu namiotowego,




9)
h)

maksymalna taczna szerokos¢ lukarn - 30% szerokosci dolnej krawedzi dachu,

- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,

wysokos¢ budynku portierni - 1 kondygnacja - do 5,0 m,

- dach symetryczny o kacie nachylenia potaci min. 30°,

- dopuszcza sie dach ptaski,

w pin. czesci terenu dopuszczalna lokalizacja 4+6 miejsc postojowych dla

samochodoéw osobowych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni terenu,

realizacja ogrodzenia w granicy dziatki bedacej granicg opracowania planu wg 85

ust. 6,

- ha granicy z terenem 3 MN metalowe ogrodzenie azurowe z dopuszczeniem
cokotéw i stupkéw murowanych, o maksymalnej wysokosci 2,5 m;

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;
terenu
4) |ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje maksymalna ochrona drzew wartosciowych pod wzgledem sanitarnym
Srodowiska nie kolidujacych z podstawowym zagospodarowaniem;
5) | obstuga komunikacyjna zjazd na teren z drogi wewnetrznej 01 KDW;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia w przylegtych drogach —wg § 10.
6. Ustaleniadlaterenuosymbolu 5 U - powierzchnia 0,0705 ha
1) | przeznaczenie terenu zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie funkcje mieszkalng kondygnacji poddasza,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu,
e) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m,
- ha powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie taras na
poziomie 2 lub 3 kondygnacji lub dach ptaski,
f) dach gtébwny symetryczny, czterospadowy z kalenica , o kacie nachylenia
35°+45° (patrz §3 pkt 8,9,10),
g) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
h) maksymalna tagczna szerokos$é lukarn - 40% szerokosci dolnej krawedzi dachu,
- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni terenu,
j) realizacja ogrodzenia w granicach dziatki bedacych granicg opracowania planu
wg 85 ust. 6,
k) obowigzujg, metalowe ogrodzenia azurowe z dopuszczeniem cokotow i stupkow
murowanych, o maksymalnej wysokosci 2,5 m, jednorodne na granicy z terenami
6 USi01 KDW oraz 7 MN i 8 MN, z uwzglednieniem odcinka bramnego wg 85
ust. 6 pkt 3;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
terenu
4) | obstuga komunikacyjna a) zjazd na teren z drogi wewnetrznej 01 KDW lub drogi poza obszarem
opracowania, z realizacjg bram i furtek o wysokosciach nieprzekraczajgcych
wysokosci ogrodzenia - patrz 85 ust. 4,
b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami og6inymi;
5) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia w przylegtej drodze — wg § 10.
7. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 US - powierzchnia 0,0523 ha
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia sportu i rekreacji z placem zabaw dla dzieci;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury oraz wiat,
i zagospodarowanie terenu b) wyposazenie terenu w urzadzenia do zabaw dla dzieci najmtodszych i urzadzenia
do gier sprawnosciowych,
c) obowigzuje obsadzenie zielenig $rednig wokét granic terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90% powierzchni terenu,
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e)

obowigzuje jednorodne metalowe, azurowe ogrodzenie terenu, z dopuszczeniem
cokotéw i stupkéw murowanych,

- ha granicy z terenami 5 U i 7 MN o maksymalnej wysokosci 2,5 m,

- na odcinkach drogi 01 KDW o maksymalnej wysokos$ci 1,8 m;

3) |zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
terenu
4) |obstuga komunikacyjna zjazd na teren z drogi wewnetrznej 01 KDW,
5) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna, wode oraz odprowadzanie wéd opadowych

infrastruktury technicznej

z potaci dachowych wiaty w oparciu o i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej
drodze — wg § 10.

8. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 7 MN

- powierzchnia 0,1010 ha
- powierzchnia 0,2032 ha
- powierzchnia 0,2070 ha

7a MN
7b MN

1

przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)
i)

zabudowa wolnostojaca, z dopuszczeniem na terenie 7a MN i 7b MN zabudowy

taczonej czesciami o wysokosci max. 2 kondygnacji,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziaiki,

wysokos¢ zabudowy - 2+3 kondygnacji - do 12,0 m,

- maksymalng wysokos$¢ 3 kondygnacje - do 12,0 m ustala sie obligatoryjnie na
powierzchni 60+75% powierzchni zabudowy budynku,

- ha powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie taras na
poziomie 2 lub/i 3 kondygnaciji lub/i wysokos¢ 1 kondygnacji krytg dachem
przestrzennym,

- na terenie 7b MN na budynku stanowigcym zamkniecie kompozycyjne (patrz
rysunek planu) na powierzchni do 15% powierzchni zabudowy, dopuszcza sie
dominante kompozycyjng o wysokosci do 15,0 m — patrz 83 pkt 6,

dachy gtéwne symetryczne, czterospadowe z kalenica , o kacie nachylenia

35°+45° (patrz §3 pkt 8,9,10),

zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,

maksymalna taczna szerokos¢ lukarn - 40% szerokosci dolnej krawedzi dachu,

- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 55% powierzchni kazdej dzialki,

obowigzuja, metalowe ogrodzenia azurowe z dopuszczeniem cokotéw i stupkéw

murowanych:

- na odcinkach drogi wewnetrznej oraz pomiedzy dziatkami na terenie 7a MN, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m,

- ha granicy z terenami 5 U i 6 US, o maksymalnej wysokosci 2,5 m;

3)

zasady podziatu i scalania
terenu

a)

b)

zasada podziatu terenu 7a MN i 7b MN wg rysunku planu,

- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m~,

- kat potozenia granic dziatek na terenie 7a MN — 87+95°,

- kat potozenia granic dziatek na terenie 7b MN — 83+99°;

na terenie 7a MN dopuszczalne taczenie dziatek w granicach podziatéw
projektowanych;

4)

obstuga komunikacyjna

zjazdy na dziatki z drogi wewnetrznej 01 KDW;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach —wg § 10.

Ustalenia dla terenu 0 symbolu

8 MN - powierzchnia 0,8094 ha

1

przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)
c)
d)

e)

f)

zabudowa wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - do 9,0 m,

- ha powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie taras na
poziomie 2 kondygnaciji lub wysokos¢ 1 kondygnacji krytg dachem
przestrzennym,

dachy gléwne symetryczne, czterospadowe z kalenica , o kacie nachylenia

35°+45° (patrz §3 pkt 8,9,10),

zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
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g) maksymalna tgczna szerokosc¢ lukarn - 40% szerokosci dolnej krawedzi dachu,
- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 55% powierzchni kazdej dziafki,

i) realizacja ogrodzeh w granicach dziatlek bedacych granicg opracowania planu
wg 85 ust. 6,

j) pozostate ogrodzenia metalowe azurowe z dopuszczeniem cokotow i stupkow
murowanych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m;

k) ostony $mietnikowe przy granicy drogi wewnetrznej, zgrupowane przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej, z dopuszczalnym zadaszeniem o wys. do 2,5 m;

3) | zasady podziatu i scalania a) zasada podziatu wg rysunku planu,
terenu - minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
- kat potozenia granic dziatek — 85+97°;
b) dopuszczalne taczenie dziatek w granicach podziatéw projektowanych;
4) |ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje maksymalna ochrona drzew wartosciowych pod wzgledem sanitarnym
srodowiska nie kolidujacych z podstawowym zagospodarowaniem;
5) | obstuga komunikacyjna zjazdy na dziatki z drogi wewnetrznej 01 KDW;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach —wg § 10.
10. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 MN - powierzchnia 1,3680 ha
1) | przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowanie terenu b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziafki,
d) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - do 9,0 m,

- ha powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie taras na
poziomie 2 kondygnaciji lub wysokos¢ 1 kondygnacji krytg dachem
przestrzennym,

e) dachy gléwne symetryczne, czterospadowe z kalenicg , 0 kacie nachylenia

35°+45° (patrz §3 pkt 8,9,10),

f) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
g) maksymalna tgczna szerokosc¢ lukarn - 40% szerokosci dolnej krawedzi dachu,

- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 55% powierzchni kazdej dziafki,
i) realizacja ogrodzenh w granicach dzialek bedacych granicg opracowania planu

wg 85 ust. 6,

j) pozostate ogrodzenia metalowe azurowe z dopuszczeniem cokotéw i stupkéw

murowanych, o0 maksymalnej wysokosci 1,8 m;

3) | zasady podziatu i scalania a) zasada podziatu wg rysunku planu,
terenu - minimalna powierzchnia dziatki — 900 m2,
- kat potozenia granic dziatek — 81+98°;
b) dopuszczalne taczenie dziatek w granicach podziatéw projektowanych;
4) |ustalenia w zakresie ochrony obowigzuje maksymalna ochrona drzew wartosciowych pod wzgledem sanitarnym
srodowiska nie kolidujacych z podstawowym zagospodarowaniem;
5) | obstuga komunikacyjna zjazdy na dziatki z drogi wewnetrznej 01 KDW;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach —wg § 10.
11. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 MN - powierzchnia 1,6642 ha
1) | przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) |ksztattowanie zabudowy a) zabudowa wolnostojaca,

i zagospodarowanie terenu

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziafki,
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d)

e)

f)
9)

h)
i)

wysokos¢ zabudowy - 2+3 kondygnacji - do 12,0 m,

- maksymalng wysokos$¢ 3 kondygnacje - do 12,0 m ustala sie obligatoryjnie na
powierzchni 60+75% powierzchni zabudowy budynku,

- na powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie taras na
poziomie 2 lub/i 3 kondygnac;ji lub/i wysokos$¢ 1 kondygnacji kryta dachem
przestrzennym,

- na dziatkach potozonych przy zbiegu drég: 01 KDW i 03 KDW, 01 KDW i 04
KDW oraz 03 KDW i 04 KDW, na powierzchni do 15% powierzchni zabudowy
budynku dopuszcza sie dominante kompozycyjng o wysokosci do 15,0 m - patrz
83 pkt 6,

- na budynku stanowigcym zamkniecie kompozycyjne (patrz rysunek planu) na
powierzchni do 15% powierzchni zabudowy dopuszcza sie dominante
kompozycyjng o wysokosci do 15,0 m — patrz 83 pkt 6,

dachy gtéwne symetryczne, czterospadowe z kalenicg , 0 kacie nachylenia

35°+45° (patrz §3 pkt 8,9,10),

zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,

maksymalna taczna szerokos¢ lukarn - 40% szerokosci dolnej krawedzi dachu,

- zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 55% powierzchni kazdej dzialki,

obowigzuja, metalowe ogrodzenia azurowe z dopuszczeniem cokotéw i stupkéw

murowanych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m;

3)

zasady podzialu i scalania
terenu

a)

b)

zasada podziatu wg rysunku planu,

- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m2,

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 22,0 m,

- kat potozenia granic dziatek - 83+97%;

dopuszczalne taczenie dziatek w granicach podziatow projektowanych;

4)

obstuga komunikacyjna

zjazdy na dziatki z przyleglych drég wewnetrznych: 01 KDW, 03 KDW, 04 KDW;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach —wg § 10.

12.

Ustalenia dla terenu o symbol

01 KDW - powierzchnia 0,5434 ha

1)

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

b)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+18,0 m, z siegaczami o szerokosci

min. 8,0 m - wg rysunku planu,

przekrdéj poprzeczny bez koniecznosci poziomego wydzielania jezdni,

- nawierzchnia utwardzona,

- na catej szerokosci dopuszczalna realizacja w jednej ptaszczyznie, z wyréznio-
ng rysunkiem nawierzchnig jezdni i chodnikéw,

- chodniki obustronne, z wyjatkiem odcinkéw siegaczy,

- dopuszczalne pasy oddzielajace jezdnie w formie pasa zieleni niskiej,

- zatoki postojowe przy terenie 4 U i 6 US,

oswietlenie min. jednostronne na stupach;

3)

zasady podziatu i scalania
terenu

po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
dopuszczalne tgczenie dziatek w granicach terenu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

przy zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zie-
len wysoka nie kolidujaca z przebiegiem jezdni i sieci infrastruktury technicznej;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

projektowane sieci:

- wodociggowa @ 50 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,

- gazowa sredniego ci$nienia @ 25 + 90 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,

- teletechniczna.

13.

Ustalenia dla terenu 0 symbolu

02 KDW - powierzchnia 0,1336 ha

1)

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

2)

ksztattowanie zabudowy

a)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniem do 15,0 m - wg
rysunku planu,
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i zagospodarowanie terenu

b)

c)

przekréj poprzeczny bez koniecznosci poziomego wydzielania jezdni,

- nawierzchnia utwardzona,

- na catej szerokosci dopuszczalna realizacja w jednej ptaszczyznie, z wyrézniong
rysunkiem nawierzchnig jezdni i chodnikow,

- chodniki obustronne,

- dopuszczalne pasy oddzielajace jezdnie w formie pasa zieleni niskiej,

oswietlenie min. jednostronne na stupach;

3)

zasady podziatu i scalania
terenu

po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

b)

istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 200 z mozliwo$cig wykorzystania lub prze-
budowy,

projektowane sieci:

- wodociggowa @ 50 + 100 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,

- gazowa $redniego cisnienia @ 25 + 90 mm,

- elektroenergetyczna 0,4 kV,

- teletechniczna.

14.

Ustalenia dla terenu o0 symbolu

03 KDW - powierzchnia 0,1322 ha

1)

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)

c)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

przekréj poprzeczny bez koniecznosci poziomego wydzielania jezdni,

- nawierzchnia utwardzona,

- na calej szerokosci dopuszczalna realizacja w jednej ptaszczyznie, z wyrdzniong
rysunkiem nawierzchnig jezdni i chodnikow,

- chodniki obustronne,

- dopuszczalne pasy oddzielajace jezdnie w formie pasa zieleni niskiej,

oswietlenie min. jednostronne na stupach;

3)

zasady podziatu i scalania
terenu

po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

projektowane sieci:

- wodociggowa @ 50 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,

- gazowa $redniego cisnienia @ 25 + 90 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,

- teletechniczna.

15.

Ustalenia dla terenu o symbol

04 KDW - powierzchnia 0,3114 ha

1)

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

c)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniem wg rysunku planu,

przekréj poprzeczny bez koniecznosci poziomego wydzielania jezdni,

- nawierzchnia utwardzona,

- na catej szerokosci dopuszczalna realizacja w jednej ptaszczyznie, z wyrézniong
rysunkiem nawierzchnig jezdni i chodnikow,

- chodniki obustronne,

- dopuszczalne pasy oddzielajace jezdnie w formie pasa zieleni niskiej,

oswietlenie min. jednostronne na stupach;

3)

zasady podziatu i scalania
terenu

a)
b)

po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
dopuszczalne tgczenie dziatek w granicach terenu;

4) | ustalenia w zakresie projektowane sieci:
infrastruktury techniczne; - wodociggowa @ 50 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,
- gazowa sredniego ci$nienia @ 25 + 90 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna.

16. Ustalenia dla terendw o symbolach: Q5 KP - powierzchnia 0,0101 ha

06 KP
07 KP

- powierzchnia 0,0131 ha
- powierzchnia 0,0304 ha
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1) |przeznaczenie terenu wewnetrzna cigg pieszy, z mozliwoscig wykorzystania przez pojazdy uprzywilejo-
wane w sytuacjach awaryjnych;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
i zagospodarowanie terenu -05KPi07 KP-10,0 m,
-06 KP -13,0m,
b) przekréj poprzeczny - na catej szerokosci realizacja w jednej ptaszczyznie,
- dopuszcza sie nawierzchnie utwardzone lub trawiaste,
c) oswietlenie min. jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
terenu
4) |ustalenia w zakresie a) na terenie 05 KP projektowane sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowa @ 50 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 200 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,
- gazowa $redniego cisnienia @ 25 + 90 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
b) na terenie 06 KP projektowane sieci:
- wodociggowa @ 50 + 100 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150 + 200 mm,
- gazowa sredniego ci$nienia @ 25 + 90 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 200 - do zachowania,

technicznej.

§ 13. Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci 0%.

Rozdziat 4
Przepisy ko ncowe

8 14. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyje-
tego Uchwalg Nr VII/117/2000 Rady Gminy Dobra z dnia 23 listopada 2000 r., opublikowa-
nego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 40, poz.
513, w czesci dotyczacej terenu objetego niniejszg uchwata.

8§ 15. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terenow.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dobra.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Dobra.

Przewodniczacy Rady

15

c) naterenie 07 KP dopuszcza sie przeprowadzenie niezbednych sieci infrastruktury




